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 كلمة القيادة

 
 خادم الحرمين الشريفين 

 الملك سلمان بن عبد العزيز ال سعود "حفظة الله"

 قاقتصادنا حر، والفرص متاحة في كل مناط… أبوابنا مفتوحة، وآذاننا صاغية لكم في أي وقت  "

 ". المملكة، ويهمنا دعمكم ومساندتكم وتشجيعكم

 صاحب السمو الملكي الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز "حفظة الله" 

 ولي العهد رئيس مجلس الوزراء.

لا شك أن الاستثمار هو إحدى الوسائل التي ستساعدنا على تحقيق طموحات وتطلعات رؤية "

يع الاقتصاااد واسااتدامتن، ونقل وتوطيت التقنية، وتطوير ، بما في ذلك تنمية وتنو2232المملكة 

البنية التحتية، وتحساايت دودا الحياا، وتوفير فرص العمل، وصااقل مهارات ترواتنا البشاارية وتع ي  

 ."قدراتها، لنترك إرتًا مت الازدهار لأديال الغد
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة: -أ
يتعيت مراعاا الالت ام بتقديم المساااااتندات المحددا والمطلوبة في كراسااااااة الشاااااروط والمواصااااافات 

ياً(، ، أو عت طريق تطبيق الأده ا (furas.momra.gov.sa)ي وذلك عت طريق الموقع الالكترون )إلكترون

مت  "ظرف مختوم ومغلق"، فيقدم الأصاااااال في )باستتتتتتثناء أصتتتتتتل ال(تتتتتمان البنكي( الذكية "فرص"

م استت –رقم الفاكس -أرقام هواتفه -عنوانه –)استتم المستتتثمر المسااتثمر أو مت يفو اان ويكتي علين 

ن المعلت عنن لفتح المظاريف مع إرفاق صاااااورا مت في الموعد والمكا ورقم الفرصتتتتتتة الاستتتتتتثمارية(،

 الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إلين.

 )فرص( المستندات المطلوبة في الموقع الإلكتروني 

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها موقعة ومختومة مت المستثمر. 1
 اته شخص غير المستثمر(.)إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقتوكيل رسمي موتق  2
 إتبات أن المسئول عت الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لدين الصلاحية للتوقيع. 3
 صورا الهوية الشخصية للمستثمر. 4
 )يطابق النشاط الاستثماري للفرصة(.سجل تجاري ساري المفعول  5
 الرقم الضريبي. 6
 .شهادا ال كاا والدخل سارية المفعول 7
 .شهادا الالت ام بالسعوده 8
 نسخن مت نموذج العطاء الأصلي المرفق بالكراسة موقع ومختوم. 1
 إقرار المستثمر المرفق بالكراسة موقع ومختوم. 12
 .شهادا الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 11
 .نسخة مت الإعلان 12
 نسخة مت الضمان البنكي. 13
 .)غير سعودي(ر الأدنبي إذا كان المستثمر صورا رخصة الاستثما 14

 

 )ظرف مختوم ومغلق(مستندات الظرف المالي 

أصااال الضااامان البنكي سااااري المفعول معتمد لدى مدساااساااة النقد العربي الساااعودي وألا تقل  1
 مت تاريخ فتح المظاريف. يوم( 09)مدتن عت 

مسااتثمر او ممت يفو اان لذلك مختوماً أصاال نموذج العطاء المرفق بالكراسااة والتوقيع علين مت ال 2
 بختمة، مع اتبات تاريخ التوقيع.
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 :تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 والإسكان.وزارا البلديات  الوزارا

 .امانةمحافظة ددا الأمانة

 بلدية محافظة رابغ. البلدية

 .ببلدية محافظة رابغ إدارا تنمية الاستثمار الادارا

 للائحةا

( وتاريخ 42152لائحة التصاارف بالعقارات البلدية الصااادرا بالأمر السااامي رقم )
قم )21/26/1441 مي ر مر السااااااااا معااادلاااة باااالأ ل يخ      48843هااااااااااا، وا ( وتاااار
هااااااااااا، وتعليماااتهااا التنفيااذيااة الصاااااااادرا بااالقرار الوزاري رقم  26/28/1442

 .ذات الصلة ها والقرارات والتعاميم22/12/1441( وتاريخ 4122561883)
 .هو المشروع المراد إقامتن وتشغيلن وإدارتن مت المستثمر بالموقع المحدد المشروع

 .علين المشروعالبلدية موقعن، والتي يقام  هو أرض تاحدد العقار

 .الأنشطةهو شركة أو مدسسة مرخصة ت اول مثل هذه  المستثمر

 مقدم العطاء
الم ايدا سااااواء كانت شااااركة أو يقصااااد بن الجهة التي تقدم عر اااااً لدخول 

 مدسسة.

 المنافسة
هي طريقة لإتارا التنافس بيت المورديت تأخذ شكل م ايدا بهدف الحصول 

 .عند تأدير العقارات والأنشطة البلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

  تقديم المستثمريت عطاءاتهم في المنافسة عت طريق الموقع الإلكتروني المنافسة الالكترونية
ras.momra.gov.safu فرص".يق تطبيق الأده ا الذكية أو عت طر" 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة

 
 

 

 
 
 
 
 
 

 



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  8

 

لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية ستتتتتريان العقد ودفع إيجار الستتتتتنة ا -ج

 : الأولى

 كيفية تحديد التاريخ البياااااااان

 .النشرالتاريخ الذي تم فين  تاريخ الإعلان

 كما هو محدد في الاعلان. آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 كما هو محدد في الاعلان. موعد فتح المظاريف

 البلدية.تحدده  إعلان نتيجة الم ايدا

 البلدية.تحدده  موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 
، اللمستثمر بمرادعته البلديةخلال خمسة عشر يوماً مت تاريخ إشعار 

فإن لم يرادع يرسل لن إشعار نهائي، ويعطي مهلة إ افية خمسة 
 عشر يوماً.

 خلال شهر مت توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدا العقد

البلدية مت تاريخ تساااااليم العقار بمودي محضااااار تساااااليم موقع مت 
والمسااتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسااتثمر على محضاار تسااليم العقار 

إشاااااعاره خطياً وتحسااااااي بداية ساااااريان مدا العقد مت تاريخ  يتم
 الإشعار.

 .عند توقيع العقد موعد سداد أدرا السنة الأولي
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 مقدمة: 1
ير المساااتثمريت لتأد المنافساااة الالكترونية بيتفي طرح م ايدا عامة عت طريق  بلدية محافظة رابغترغي 

 لاصيالتفوفق  (موقع لتجميع السكراب الهياكل المعدنيةوصيانة وتشغيل  إنشاء)ل موقع مخصص 

والتي تو ااح المعلومات التي يجي على المسااتثمريت  المرفقة،المبينة في كراسااة الشااروط والمواصاافات 

 الم ايدا.الإحاطة بها ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه 

نية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات والمواصفات بالمستثمريت القراءا المتأ لبلديةوتهيي ا

بما يمكنن مت تقديم عطاء مدروس يتيح لن الفوز  المسااتثمر،والت امات  للعقد،والجواني القانونية  الفنية،

بالرد على أية اساااااتفساااااارات أو  البلديةوترحي  أهدافها لبلديةويحقق ل المتاحة،بالفرصاااااة الاساااااتثمارية 

ويمكت للمسااتثمريت تقديم الاسااتفسااارات أو  الم ايدا،ت المسااتثمريت الراغبيت في دخول اسااتيضاااحات م

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 -مكتوبا: وتقديم الاستفسار  بالبلديةالتودن إلى الإدارا المذكورا أدناه 

 .إدارا تنمية الاستثمار 

  :(141تحويلة ) 2124221212تليفون 

  :2124221512فاكاااااااس 

  "فرص"عت طريق تطبيق الأده ا الذكية  أو furas.momah.gov.sa أو مت خلال الموقع الإلكتروني
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 :الثانيالقسم 

 (وصف العقار)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الموقع:وصف  2
 بيانات الموقع: 2.0

 .الصناعية الحي  محافظة رابغ الموقع
 10 رقم القطعة

 حدود العقار 

 حسي الكروكي المرفق شمالاً 
 حسي الكروكي المرفق دنوباً 

 حسي الكروكي المرفق شرقاً 

 حسي الكروكي المرفق غرباً 

 (موقع لتجميع السكراب الهياكل المعدنيةوصيانة وتشغيل إنشاء ) لنشاطا
 أرض فضاء نوع الموقع

 2م( 47912.98 ) مساحة الموقع
 

 :بيانات أخرى 0.0

علاااى مقاااادم العطاااااء أن يعااااايت الموقاااع معااينااااة تاامااااة ناافيااااة للجهاالااااة وأن يقبلاااان  2.1.1

الخاصاااااة بالشاااااروط المكانياااااة  كماااااا هاااااو علاااااى حاالتااااان وأن ياااااادرس كاافااااااة الجوانااااي

  .واشتراطات كود البناء السعودي

 .ي نشاط آخر غير ما خصص لنلأيلت م المستثمر بعدم استعمال الموقع  1.1.1

، باال يجااي علااى الأعمااالت علااى الموقااع ماات عدماان فااي تنفيااذ لاياادتر ودااود اشاااغا لا 2.1.1

قباااال الباااادء بتنفيااااذ النشاااااط وعلااااى حسااااابن  الاشااااغالاتالمساااااتثمر معالجااااة تلااااك 

  .غير مل مة بذلك البلديةلخاص وا

المسااااتثمر التعااارف علاااى الموقاااع والحصااااول علاااى كافاااة المعلوماااات والبياناااات  علاااى 2.1.1

 .ومدي إمكانيات توصايل الخدمات قبل تقديم عطائن للمنافسة
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 :الثالثالقسم 

 (اشتراطات دخول المزايدة والتقديم)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :المزايدة والتقديم شتراطات دخولا 3

 ن يحق له دخول المزايدة:م 2.1

وصتتتتيانة وتشتتتتغيل إنشتتتتاء ) ات ذات الخباااارا فااااي مجاااااليحااااق للشااااركات والمدسساااا 2.2.2

التقااادم فاااي هاااذه الم ايااادا. ماااا عااادا ( موقتتتع لتجميتتتع الستتتكراب الهياكتتتل المعدنيتتتة

ماااادا المنااااع ماااات  تنتهاااايالممنااااوعيت ماااات التعاماااال نظامااااا أو بحكاااام قضااااائي حتااااى 

التعامااال، ويحاااق للبلدياااة اساااتبعاد الاااذيت لهاااا لاااديهم مساااتحقات متاااأخرا، أو كاااانوا 

 البلااديات والاسااكانون فااي سااداد الأداارا عاات موعاادها بعااد رفعهااا لااوزير مماات يتااأخر

 والموافقة على استبعاده. 

 يسري على الشركات والمدسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأدنبي. 1.2.2

 لغة العطاء: 0.1

لمااا كاناات اللغااة العربيااة هااي اللغااة الرساامية فااي المملكااة العربيااة السااعودية فعلااى  2.1.2

لتعاماااال بهاااا فااااي دميااااع المكاتباااات المتعلقااااة بهااااذا المشااااروع، المساااتثمر الالتاااا ام با

الكتالوداااات بماااا فاااي ذلاااك العطااااء، ودمياااع مرفقاتااان، وبياناتااان، ويساااتثنى مااات ذلاااك 

 بالمعدات والأدوات والأده ا التي يجوز أن تكون باللغة الانجلي ية. الخاصة

عاات طريااق فااي حااال التقاادم بمسااتند بااأي لغااة أخاارى يااتم تردمتاان إلااى اللغااة العربيااة  1.1.2

المساااتثمر مااات خااالال مكتاااي تردماااة معتماااد، ويعتبااار الااانص العرباااي هاااو المعاااول عليااان 

 في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 1.1

ويتم إرفاق كل المساااااتندات المطلوبة في كراساااااة  الالكترونية،عت طريق المنافساااااة تُقدم العطاءات 

 الشروط والمواصفات إلكترونياً. 
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 موعد تقديم العطاءات: 3.1

الاسااتثمار في المدن وبوابة  الرسااميةيجي أن تقدم العطاءات حسااي الموعد المحدد بالإعلان بالصااحف 

 "فرص"السعودية 

 موعد فتح المظاريف: 2.1

بالصاااااحف الرسااااامية وبوابة الاساااااتثمار في المدن  بالإعلانموعد فتح المظاريف حساااااي الموعد المحدد 

 "فرص"السعودية 

 اء:تقديم العط 3.1

ويااااااتم إرفااااااااق كااااااال  الإلكترونيااااااةتقاااااااديم العطااااااااءات عاااااات طريااااااق المناافسااااااااااااة  2.6.2

 الكترونياً. الشااااااروط والمواصفاتالمسااااااتنادات المطلوباة في كراسااااااة 

 فنيااااة،فااااي حااااال تعااااذر تقااااديم العطاااااء عاااات طريااااق المنافسااااة الالكترونيااااة لأسااااباب  1.6.2

مختااااوم مظااااروف داخاااال اريف فااااي يااااوم وموعااااد مكااااان فااااتح المظاااايقاااادم العطاااااء 

، واسااااام المساااااتثمر، المنافساااااةبالشااااامع الأحمااااار ويكتاااااي عليااااان مااااات الخاااااارج اسااااام 

مااع  اارورا قيااام  الكراسااة،سااداد قيمااة  تمااع تقااديم مااا يثباا وعنواناان، وأرقااام هواتفاان

علاااى الااارقم  الاتصاااال الاااوطنيالمساااتثمر بتقاااديم بااالاا مااات خااالال التواصااال ماااع مركااا  

وتقااااديم مااااا   inv@momara.gov.sa الالكترونااااي أو عاااات طريااااق البريااااد  (200900)

 ذلك عند تقديم العطاء ورقياً. تيثب

 كتابة الأسعار: 3.1

 يلي:يجي على المستثمر عند إعداد عطائن أن يراعى ما 

أن يقااادم الساااعر بالعطااااء وفقااااً لمتطلباااات كراساااة الشاااروط والمواصااافات، ولا يجاااوز  2.7.2

داااراء أي تعاااديل، أو إباااداء أي تحفاااا عليهاااا، أو القياااام بشاااطي أي بناااد مااات بناااود لااان إ

 الم ايدا أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 

mailto:inv@momara.gov.sa
mailto:inv@momara.gov.sa
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 دون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.ت 1.7.2

 يجاااااوز للمساااااتثمر الكشاااااا، أو المحاااااو، أو الطماااااس، وأي تصاااااحيح أو تعاااااديل فاااااي لا 2.7.2

لسااااعر يجااااي أن تعاااااد كتابتاااان ماااات دديااااد بااااالحروف والأرقااااام، والتوقيااااع علياااان عاااارض ا

 وختمن.

 مدة سريان العطاء: 3.1

الحق في طلي مد سااااريان  للبلديةالتاريخ المحدد لفتح المظاريف، و مت (يوم 232)مدا سااااريان العطاء 

ن، مين مت وقت تقديالعطاء إذا ما اقتضت الضرورا ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير دائ  الردوع ف

 .وحتى نهاية مدا سريان العطاء

 ال(مان: 3.1

، الساااانوي ماااات قيمااااة العطاااااء (% 12) يعااااادليجااااي أن يُقاااادم مااااع العطاااااء  اااامان  2.0.2

ويقااادم فاااي شاااكل خطااااب  ااامان مااات بناااك معتماااد لااادى مدسساااة النقاااد العرباااي 

الساااعودي، وأن يكاااون غياااار مشاااروط، وغياااار قابااال ل لغااااء، وأن يكااااون واداااي الاااادفع 

، دون الحاداااة إلاااى إناااذار أو حكااام قضاااائي، كماااا يجاااي أن البلدياااةي مااات عناااد أول طلااا

ماااات تاااااريخ آخاااار موعااااد  (يتتتتوم 09) يكااااون خطاااااب الضاااامان سااااارياً لماااادا لا تقاااال عاااات

 لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحادة. 

أو تكاااون قيماااة الضااامان بااان  يساااتبعد كااال عطااااء لا يرفاااق بااان أصااال خطااااب الضااامان، 1.0.2

أو يكاااون خطااااب الضااامان مقااادما بغيااار  ،السااانوي العطااااءة مااات قيمااا (% 12)مااات أقااال 

 اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 ال(مان:موعد الإفراج عن  22.1

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في الم ايدا، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعد 

 صدور قرار الترسية.
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 لعطاء:مستندات ا 22.1

قائمة تدقيق لمقدمي  )أ(المذكورا في الفقرا  يجي على المساااااتثمر اساااااتيفاء وإرفاق المساااااتندات

 العطاءات.

 المعلومات:سرية  20.1

دميع المعلومات والمساااتندات المقدمة مت المساااتثمريت عت طريق المنافساااة الالكترونية تتمتع بكامل 

ي يوم وموعد فنح المظاريف وذلك مت ساااااوى ف الاطلاع عليهاالسااااارية ولا يمكت لأي طرف أو دهة 

 البلدية.المخول لهم نظاماً مت 
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 :الرابعالقسم 

 (لمستثمر قبل إعداد العطاءواجبات على ا)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 العطاء:واجبات المستثمر قبل إعداد  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 2.3

عرض على المسااتثمر دراسااة بنود كراسااة الشااروط والمواصاافات الواردا دراسااة وافية ودقيقة، وإعداد ال

 في اسااتبعاد للبلديةوفقا لما تقضااي بن هذه الشااروط والمواصاافات، وعدم الالت ام بذلك يعطي الحق 

 العطاء.

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 0.3

أو ملاحظات بإمكان المستثمر الاستفسار عت طريق الموقع الالكتروني  تاستفسارافي حال ودود أي 

 في صفحة التقديم على المنافسة. furas.momah.gov.sa "فرص" السعوديةالاستثمار بالمدن بوابة 

 معاينة العقتتتتتتار: 1.3

على المساااااتثمر وقبل تقديم عطائن أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 

المعتمدا، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأو اااع السااائدا بن. ويعتبر المسااتثمر قد اسااتوفى هذا الشاارط 

والأعمال  بخصاااااوص العقارمجرد تقدمن بعطائن، بحيث لا يحق لن لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية دهالة ب

 المتعلقة بن. 
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 :الخامسالقسم 

 (للبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف قما يح)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

 وتعديل الشروط والمواصفات:الغاء المزايدة  2.2

حية إلغاء الم ايدا قبل فتح المظاريف إذا اقتضااات المصااالحة بعد أخذ موافقة صااااحي الصااالا للبلدية يحق

العامة ذلك. ويحق لها الإ ااااااافة أو الحذف أو التعديل لمضااااامون أي بند مت بنود كراسااااااة الشاااااروط 

والمواصاااافات بمودي خطاب أو إخطار إلى دميع الشااااركات أو المدسااااسااااات التي قامت بشااااراء كراسااااة 

ظاريف، على أن تعتبر أية إ اااافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشاااروط والمواصااافات، وذلك قبل فتح الم

 الشركات أو المدسسات بن د ء لا يتج أ مت هذه الشروط والمواصفات ومل ماً لجميع المتنافسيت.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 0.2

 ةبلديالتأديل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضااااارورا إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن للبلدية يحق 

 ستخطر دميع مقدمي العطاءات بالتأديل كتابة.

 سحب العطاء: 1.2

 لا يحق للمستثمر بسحي عطائن قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 3.2

مر إدراء أي تعديل في عطائن بعد تقديمن، ولت يلتفت إلى أي ادعاء مت صااااحي العطاء تثلا يجوز للمسااا

 تقديمن. عطائن بعدبودود خطأ في 

 ح(ور جلسة فتح المظاريف: 2.2

يحق للمسااااتثمر أو مندوبن حضااااور دلسااااة فتح المظاريف في الموعد المحدد لسااااماع قراءا محتوياتها، 

ويجي أن يكون مندوب الشركة أو المدسسة المفوض لحضور دلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، 

 مت الغرفة التجارية.مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مت مدير الشركة أو المدسسة مصدقا 
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 :السادسالقسم 

 (الترسية والتعاقد وتسليم الموقع)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  6

  :الترسية والتعاقد 2.3

ياااتم إخطاااار مااات رسااات عليااان الم ايااادا خااالال أسااابوع علاااى الأكثااار مااات تااااريخ الترساااية   2.2.6

خااالال خمساااة عشااار يومااااً مااات تااااريخ الإخطاااار لاساااتكمال الإداااراءات،  البلدياااةلمرادعاااة 

ذا لااام يراداااع خااالال هاااذه المااادا، يرسااال لااان إخطاااار نهاااائي، ويعطاااى مهلاااة خمساااة وإ

بعاااد المااادا الإ اااافية ياااتم  البلدياااةعشااار يومااااً أخااارى، وفاااى حالاااة تخلفااان عااات مرادعاااة 

 إلغاء حقن في التأدير ومصادرا الضمان.

العطاااااء مفاو اااااااااة صااااااااااحي أعلااااى عطاااااء مقاااادم علااااى زيااااادا قيمااااة  للبلديااااةيجااااوز  1.2.6

أو  الاساااتثمارقبااال ترسااااااااية المنافساااة عليااان فاااي حاااال رأت لجناااة  (لستتتتتتتتنويا الإيجتتتار)

 .ذلكصاحي الصالحية 

بعااااد أخااااذ موافقااااة صاااااحي الصاااالاحية ترسااااية الم اياااادا علااااى صاااااحي للبلديااااة  يحااااق 2.2.6

العطااااااء الثااااااني بااااانفس قيماااااة العطااااااء الأول، الاااااذي رسااااات عليااااان الم ايااااادا، ولااااام 

 يستكمل الإدراءات خلال المدا المحددا.

 تسليم الموقع: 0.3

ياااتم تساااليم الموقاااع للمساااتثمر بموداااي محضااار تساااليم موقاااع مااات الطااارفيت، وذلاااك  2.1.6

يحاااول دون ذلاااك،  لبلدياااةبعاااد توقياااع العقاااد مباشااارا ماااا لااام يكااات هنااااك عاااائق لااادى ا

 وبشرط ألا ت يد المدا مت تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عت شهر واحد.

محضاااار تساااالم الموقااااع تقااااوم البلديااااة فاااي حااااال تااااأخر المسااااتثمر عاااات التوقيااااع علاااى  1.1.6

بإرسااال إشاااعار خطاااى للمساااتثمر علاااى عنوانااان، وتحسااي بداياااة مااادا العقاااد مااات تااااريخ 

 الإشعار.
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 :السابعالقسم 

 (الاشتراطات العامة)
 

 اسة الشروط والمواصفاتكر
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 :الاشتراطات العامة 7

 توصيل الخدمات للموقع:  2.3

وغيرها وكافة  هاتف ...–صتترف صتتحي  تتتتتتتت مياه)كهرباء تتتتتتتت  يل الخدمات للموقعيتولى المسااتثمر توصاا

على مسااااائوليتن الخاصااااااة، ويتحمل كافة التكاليف والرساااااوم المرتبطة بذلك، وعلى  الخدمات اللازمة(

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارا المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 0.3

 للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة ل نشاء والتشغيل. برنامجاً زمنياً  للبلديةيلت م المستثمر أن يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 1.3

موقتتتتع وصتتتتيانة وتشتتتتغيل إنشتتتتاء ) مشااااروعيلتاااا م المسااااتثمر بعاااادم القيااااام بتنفيااااذ  2.2.7

قبااال الحصاااول علاااى الموافقاااات والتاااراخيص ( لتجميتتتع الستتتكراب الهياكتتتل المعدنيتتتة

 لدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.مت الب

ليقاااوم مهنااادس  البلدياااة،يلتااا م المساااتثمر بعاااد الانتهااااء مااات أعماااال الإنشااااء بإشاااعار  1.2.7

بالمعايناااة، وعمااال محضااار يبااايت أن التنفياااذ تااام طبقااااً للمواصااافات والشاااروط  البلدياااة

 الواردا بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 3.3

موقع لتجميع الستتتتكراب الهياكل وصتتتتيانة وتشتتتتغيل إنشتتتتاء ) مهمةأن يسااااند  على المسااااتثمريجي 

 مرعلى المستثمقاول لدين خبرا وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجي  إلى( المعدنية

الخبرا السااابقة للمقاول معتمدا ومصاادقة مت الجهات المختصااة تثبت حساات تأديتن  يقدم شااهاداتأن 

 للأعمال التي الت م بها.
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 ية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:مسئول 2.3

مهمة الإشااراف على التنفيذ إلى مكتي هندسااي اسااتشاااري معتمد يكون مت  يسااند المسااتثمريجي أن 

 وادباتن:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. 2.2.7

مرادعااااة ومطابقااااة مخططااااات ومواصاااافات المشااااروع قباااال مباشاااارا التنفيااااذ وو ااااع  1.2.7

باااأي خطاااأ يكاااون موداااودا بهاااا والمقترحاااات  البلدياااةإبااالاا الملاحظاااات الفنياااة عليهاااا و

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 العقد.المتابعة اليومية المستمرا لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات  2.2.7

توديااان المقااااول وإعطااااؤه المشاااورا الفنياااة عناااد اللااا وم، والتاااي تسااااعد علاااى إتماااام  2.2.7

 العمل على الودن الأكمل.

عينااااات المااااواد التااااي يقاااادمها المقاااااول وتقااااديم التاااادقيق والاعتماااااد للمخططااااات و 2.2.7

 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أتناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  6.2.7

 في الإشراف:لبلدية احق  3.3

الحاااق الكامااال فاااي الإشاااراف علاااى التنفياااذ بجمياااع مراحلااان للتأكاااد مااات التااا ام  للبلدياااة 2.6.7

تراطات والمواصااااافات الاااااواردا بكراساااااة الشاااااروط المساااااتثمر بالتنفياااااذ طبقااااااً للاشااااا

 والمواصفات والمخططات المعتمدا.

فيماااا يتعلاااق باااأوامر التغييااار والإصااالاح لماااا  البلدياااةيلتااا م المساااتثمر بتلبياااة متطلباااات  1.6.7

 تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدا.
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التصاااااميم إلا بعااااد  فاااايددياااادا لا يجااااوز للمسااااتثمر إدااااراء أيااااة إ ااااافات أو تعااااديلات  2.6.7

 للبلديااااة، وفااااى حالااااة الموافقااااة يتعاااايت علااااى المسااااتثمر أن يقاااادم البلديااااةموافقااااة 

مخططاااات كاملاااة مااات المواصااافات الفنياااة مااات أدااال الحصاااول علاااى الموافقاااة الخطياااة 

 .اللازموالترخيص 

 البلدياااةالموقاااع مااات  اساااتلاميلتااا م المساااتثمر بو اااع لوحاااة تعريفياااة للمشاااروع فاااور  2.6.7

مااات فتااارا التجهيااا  والبااادء  الانتهااااءإلاااى  الإنشااااء( أعماااال)المشاااروع هيااا  أتنااااء فتااارا تج

 .بتشغيل المشروع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 3.3

بعد الانتهاء مت تنفيذ دميع الأعمال وقبل السااااماح بالتشااااغيل يقدم كل مت المقاول والاسااااتشاااااري 

يتهما فين مسائول المساتثمر، يو احانبخطاب رسامي عت طريق البلدية المشارف على التنفيذ تقريرا إلى 

 عت تنفيذ المشروع ومطابقتن للمواصفات. 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  3.3

للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص لن في إعلان الم ايدا، وأي مخالفة لذلك يترتي  يحقلا 

 عليها فسخ العقد، وسحي العقار مت المستثمر. 

 أو التنازل عن العقد:التأجير من الباطن  3.3

لا يحق للمسااتثمر تأدير العقار أو د ء منن ولا التنازل عت العقد للغير إلا بعد الحصااول على موافقة خطية 

، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها على أن تنطبق على المتنازل لن نفس البلديةمت 

 .الأصليشروط المستثمر 
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 وية:موعد سداد الأجرة السن 22.3

المساااتثمر  التااا ام عااادمتسااادد أدااارا السااانة الأولاااى عناااد توقياااع العقاااد، وفاااي حالاااة  2.29.7

ن البنكاااي المقااادم مااات المساااتثمر، بالساااداد فاااي الموعاااد الماااذكور ياااتم مصاااادرا الضاااما

إيجاريااان، وبحاااد أقصاااى التالياااة، فياااتم ساااداده فاااي بداياااة كااال سااانة  إيجاااار السااانواتا أمااا

حاااال عااادم التااا ام المساااتثمر بالساااداد  ي، وفاااالإيجارياااةعشااارا أياااام مااات بداياااة السااانة 

 إغااالاق للبلدياااةإلغااااء العقاااد ومطالباااة المساااتثمر بالساااداد كماااا يحاااق  للبلدياااةيحاااق 

بااان لحااايت السااااداد دون أي اعتاااراض أو  الانتفااااعتمكااايت المسااااتثمر مااات  الموقاااع وعااادم

 .بلدية محافظة رابغمطالبة مالية مت المساتثمر ودون أدنى مسائولية على 

فااااي حااااال إرساااااااالن علااااى أحااااد  الإنااااذارأو  الإشااااعاريعتباااار المساااااااتثمر قااااد اساااااااتلم  1.29.7

أو الرستتتتتتتائل  الإلكترونتتتتتيالبريتتتتتدي أو الفتتتتتاكس أو البريتتتتتد  )الصتتتتتتتتندو عناوينااااان 

قااااا لمااااا تااااوفره أنظمااااة هااااذه وفيفيااااد الاسااااتلام ول علااااى مااااا الحصاااا بعااااد النصتتتتتتية(

رادات الدولاااة فاااي مادتااان الثامناااة التنفيذياااة لنظاااام إيااا اللائحاااةوفاااق  كالوساااائل وذلااا

وتاااااريخ  (862)الصاااااااادرا بااااالقرار الااااوزاري الصاااااااادر ماااات وزارا الماليااااة رقاااام  والأربعااااون

 ها.24/22/1431وتاريخ  (121)المعدلة بالقرار الوزاري رقم  ها13/23/1432

وفااااي العقااااد المباااارم هااااي  (فتتتترص)تعتباااار وساااااائل التواصااااال المساااااجلة فااااي موقااااع  2.29.7

 .ه مت هذا البندلاأع (1.29.7)م المساتثمر المشاار لها في الفقرا عناويت وأرقا

 ضريبة القيمة الم(افة: 22.3

  محسااوبة على النساابة المقررا مت إدمالي الايجار للبلدية فةالمضااا الضااريبة ةقيم دبساادا المسااتثمر يلت م

ت التعليماالسااااانوي الذي يتم إبرام العقد علين ويتم تحديد نسااااابة القيمة المضاااااافة حساااااي الأنظمة و

وتقرره الجهات المختصاااااة في المملكة العربية الساااااعودية، على أن يتم المعمول بها في هذا الشاااااأن 

ساادادها وقت سااداد الايجار الساانوي، وفي حال التأخير في ساادادها يتم اتخاذ نفس إدراءات التأخير في 

 سداد الايجار السنوي حسي بنود العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 20.3

 مستثمر بما يلي:يلت م ال

اتخاااااذ كافااااة الإدااااراءات والاحتياطااااات اللازمااااة لمنااااع وقااااوع أ اااارار أو حااااواد  تصاااايي  2.21.7

 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عااادم شاااغل الطااارق، أو إعاقاااة الحركاااة المرورياااة، وتاااوفير متطلباااات الحماياااة والسااالامة  1.21.7

  رار.التي تمنع تعرض المارا أو المركبات للحواد  والأ

 إل ام العامليت بارتداء وسائل الأمت والسلامة، أتناء القيام بأعمال التنفيذ. 2.21.7

يكااااون المسااااتثمر مساااائولًا مساااائولية كاملااااة عاااات كافااااة حااااواد  الوفاااااا، وإصااااابات  2.21.7

العمااال، التاااي قاااد تلحاااق باااأي مااات العماااال والماااو،فيت أتنااااء قياااامهم بالعماااال، أو 

ن باحتياطااااات الساااالامة أتناااااء تأديااااة تلحااااق بالمااااارا أو المركبااااات، نتيجااااة عاااادم الت اماااا

تكااااليف أخااارى، ولااايس  أيكافاااة التعويضاااات والمطالباااات، أو  العمااال، ويتحمااال وحاااده

 أدنى مسئولية عت ذلك. البلديةعلى 

تنفيااااذ وتطبيااااق أنظمااااة الأماااات الساااالامة اللازمااااة علااااى الموقااااع وملحقاتاااان بالكاماااال  2.21.7

 حسي توديهات الدفاع المدني وحسي توديهات البلدية.

 ام المساااتثمر بلائحاااة فااارق الإطفااااء الخاصاااة الصاااادرا بقااارار صااااحي السااامو الملكاااي التااا 6.21.7

 .ها8/3/1435وتاريخ  8215وزير الداخلية رقم 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 21.3

فسااخ العقد للمصاالحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المسااتثمر عت قيمة المنشاا ت للبلدية يحق 

يماة الإيجاارياة المتبقياة مت تااريخ إلغااء العقاد إلى تااريخ انتهااء الساااااناة وإعاادا الق باالموقع،المقااماة 

 التعاقدية. 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةتسليم الموقع  23.3

قباااال انتهاااااء ماااادا العقااااد بعااااام يقااااوم المسااااتثمر بتقااااديم التقااااارير النهائيااااة لحالااااة  2.22.7

يااااة لكاماااال التشااااغيلية والصاااايانة الدوريااااة والوقائالإنشااااائية المشااااروع ماااات الناحيااااة 

المشاااارف علااااى  التقااااارير معتماااادا ماااات الاستشاااااري عناصاااار المشااااروع وتكااااون هااااذه

 .تنفيذ المشروع

يقاااااوم المساااااتثمر باااااإدراء مخالصاااااة مالياااااة للمساااااتحقات الخاصاااااة بالجهاااااات الخدمياااااة  1.22.7

 ...........) .الاتصالات – المياه – )الكهرباء

وفاااي حالاااة عااادم بإشاااعار المساااتثمر بموعاااد حضاااوره لتساااليم الموقاااع،  لبلدياااةتقاااوم ا 2.22.7

حضاااوره ياااتم اساااتلام الموقاااع غيابياااا، وإشاااعار المساااتثمر باااذلك، والاااتحفا علاااى ماااا بااان 

  البلدية.دون أدنى مسئولية على 

العقاااار بعاااد انتهااااء مااادا  علاااى المقاماااة الثابتاااة تااادول ملكياااة المنشااائات والتجهيااا ات 2.22.7

 للاسااااتخدامصااااالحة  ديااااداالعقااااد إلااااى البلديااااة وعلااااى المسااااتثمر تسااااليمها بحالااااة 

 .وبدون أي شوائي او عوائق أو حقوق تعاقدية أو نظامية للغير

فاااااي حالاااااة وداااااود أي مساااااتحقات مالياااااة للجهاااااات الخدمياااااة أو وداااااود أي تلفياااااات أو  2.22.7

أو  الاسااااااتثماريةلعناصاااااار المشااااااروع ومحتوياتاااااان سااااااواء  إصاااااالاحاتالحادااااااة لعماااااال 

المرفقياااااة أو الخدمياااااة تاااااتم تنفياااااذها علاااااى حسااااااب المساااااتثمر ومطالبتااااان بالقيماااااة 

 .النظامية الخاصة بتحصيل إيرادات الدولة الإدراءاتلمالية وفق ا

 فسخ العقد: 22.3

في الردوع إلى المستثمر فيما لحقها مت  رر بسبي ذلك في أي  البلديةيجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 التالية:مت الحالات 
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إذا تاااأخر المساااتثمر عااات البااادء فاااي التنفياااذ خااالال فتااارا التجهيااا  والإنشااااء المساااموح  2.22.7

 ا.به

إذا اسااااتخدم الموقااااع لنشاااااط يخااااالف النشاااااط المتفااااق علياااان فااااي العقااااد، أو قااااام  1.22.7

 البلدياااة،بتاااأدير النشااااط كليااااً أو د ئيااااً، أو تناااازل عنااان للغيااار دون موافقاااة خطياااة مااات 

وذلاااك بعاااد إناااذاره لتصاااحيح الو اااع، ومضاااى خمساااة عشااار يومااااً مااات تااااريخ إخطااااره 

 بالإنذار.

المحااددا لاان بعااد إنااذاره، ومضااى خمسااة عشاار  إذا تااأخر فااي تسااديد الأداارا عاات الماادا 2.22.7

 يوماً مت تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تباااات أن المسااااتثمر قااااد شاااارع بنفساااان أو بوساااااطة غيااااره بطريااااق مباشاااار أو غياااار   2.22.7

 للحصول على العقد. لبلديةمباشر في رشوا أحد مو،في ا

إذا أفلااااس، أو طلااااي إشااااهار إفلاساااان، أو تباااات إعساااااره، أو صاااادر أماااار بو ااااعن تحاااات  2.22.7

 لحراسة، او درى حل الشركة وتصفيتها.ا

إذا تاااوفى المساااتثمر، ولااام يتقااادم ورتتااان خااالال شاااهريت مااات وفاتااان بطلاااي للاساااتمرار  6.22.7

 في تنفيذ العقد.

 أحكام عامة: 23.3

دميااااع المسااااتندات والمخططااااات ووتااااائق العطاااااء المتعلقااااة بهااااذه الم اياااادا هااااي  2.26.7

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك 

 في العقد.التاريخ الميلادي هو المعمول بن  1.26.7

باااالتعويض عماااا تحملااان مااات البلدياااة لااايس لمقااادم العطااااء الحاااق فاااي الرداااوع إلاااى  2.26.7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائن في حالة عدم قبولن. 
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لائحاااة التصااارف بالعقاااارات البلدياااة الصاااادرا باااالأمر الساااامي ل المنافساااةخضاااع هاااذه ت 2.26.7

( 48843ي رقاااااام )هااااااا، والمعدلااااااة بااااااالأمر السااااااام21/26/1441( وتاااااااريخ 42152رقاااااام )

هاااااا، وتعليماتهاااااا التنفيذياااااة الصاااااادرا باااااالقرار الاااااوزاري رقااااام  26/28/1442وتااااااريخ      

 .ها والقرارات والتعاميم ذات الصلة22/12/1441( وتاريخ 4122561883)

الصااااادرا بقاااارار مجلااااس  لائحااااة الغرامااااات والجاااا اءات البلديااااةل المنافسااااةتخضااااع هااااذه  2.26.7

( فااااي 4322224526)هااااا والقاااارار الااااوزاري رقاااام 25/22/1442( وتاااااريخ 12الااااوزراء رقاااام )

 البلديااااة،المبلااااغ باااان القواعااااد التنفيذيااااة للائحااااة الجاااا اءات والغرامااااات  هااااا12/23/1443

( 1/4422125854الجاااا اءات والغرامااااات البلديااااة الصااااادر بااااالقرار الااااوزاري رقاااام)وداااادول 

 خلال كامل مدا العقد. عليها مت تعديلات دوما يستجها 26/11/1444في 
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 :الثامنالقسم 

 (الاشتراطات الخاصة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الخاصة:الاشتراطات  8

  متتدة العقد: 2.3

ة البلديتبدأ مت تاريخ تساااااااليم الموقع مت  شاملة فترا الانشاء والتجهي  ن سنةوعشر (02)مدا العقد 

احد مت تاريخ عت شاااااهر و كي يد ذل ألاللمساااااتثمر بمودي محضااااار تساااااليم موقع مت الطرفيت شاااااريطة 

ااااي وتحتس لموقع يتم اشعاره خطياً توقيع العقد وفي حالة تأخر المسااااتثمر عت توقيع محضاااار تسااااليم ا

هذا  يتج أ مت لاد ء  الإشعارويعتبر بالتالي محضار التساليم أو نساخة  الإشعاربداية مدا العقد مت تاريخ 

 .حقنلاالعقد ومت  مت م

 فترة التجهيز والإنشاء: 0.3

وهاااي فتااارا زمنيااااة  مااات مااادا العقاااد للتجهيااا  والإنشااااء، (%29) ساااتثمر فتااارايمااانح الم 2.1.1

وفاااي حاااال لااام يكمااال المساااااتثمر إنشااااااء المشاااااروع فاااي هاااذه  الأداااراغيااار مادفوعااااة 

الفتااارا فعليااان فاااي هاااذه الحالاااة ساااداد قيماااة عطائااان الماااالي عااات هاااذه الفتااارا حساااي 

  .التنفيذيةحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها لائما تنص بن 

تجهيااا  أو إنشاااااااء إلغااااء العقاااد فاااي حاااال عااادم بااادأ المسااااااتثمر فاااي  للبلدياااةيحاااق  1.1.1

بسااابي يرداااع لتقصااايره فاااي  كوذلااا والإنشااااءروع وانتهااااء فتااارا التجهيااا  عناصاااااار المشااا

 .التعاقدية بالالت اماتالوفاء 

بعاااد عنااد بااادأ تشااغيل الموقااع و البلديااةيلتاا م المسااتثمر بأخاااذ الموافقااة الخطيااة مااات  2.1.1

 .والإنشاءمت أعمال التجهي   الانتهاء

 )العائد السنوي(: الإيجاريةزيادة القيمة    1.3

بشكل تراكمي كل خمس سنوات  (%22)يلت م المستثمر ب يادا القيمة الإيجارية المذكورا بالعقد بنسبة 

 طوال مدا عقد المشروع.
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 :المشروع والاشتراطات نشاط 3.3

 :الضوابا التالية وأخذ موافقة الجهة المشرفة عليهايلت م المستثمر في م اولتن للنشاط ب

عاااادم شااااراء أو بيااااع مركبااااة أو معاااادا أشااااغال عامااااة أو درادااااة كخااااردا قباااال إلغاااااء  2.2.1

 .تسجيلها

التاااي ياااتم تفكيكهاااا، وساااجل آخااار لتااادويت عملياااات شاااراء  الأدااا اءمساااح ساااجل بياااع  1.2.1

 )السكراب(المركبات التي تم الترخيص بتفكيكها 

 .مباعة أو المشتراا وأد ائها وما يدل على مواصفاتهاتسجيل بيانات الخرده ال 2.2.1

 

 :قةلاوال(وابط ذات الع بالاشتراطات الالتزام 2.3

قاااة حساااي ناااوع النشااااط الصاااادرا مااات لاذات الع الاشاااتراطاتيلتااا م المساااتثمر بجمياااع  2.2.1

 .قةلاأو الجهات ذات الع والإسكانوزارا البلديات 

أو ماااات  والإسااااكانارا البلااااديات بااااأي اشاااااتراطات أو  اااااوابا صاااااادرا ماااات وز الالتاااا ام 1.2.1

 .يخص نشااط المشاروع في مثل هذه المواقع البلدية فيما

 :مواقف السيارات 3.3

 .سكانوالإف السيارات والصادرا مت وزارا البلديات شتراطات والمعايير الخاصة بمواقلابا يلت م المستثمر
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 :اشتراطات التشغيل والصيانة 3.3

لكاماااال المشاااااروع ويتحماااال المساااااتثمر  يجااااي علااااى المساااااتثمر إدااااراء صااااايانة دوريااااة 2.7.1

 .سمح اللن لاالمسادولية القانونية بالكامل في حال وقوع  رر أو حواد  

مااات مكتاااي  أشتتتهر(ستتتتة )كتتتل دورياااا  تقريااارا للبلدياااةيجاااي علاااى المساااتثمر أن يقااادم  1.7.1

   .تمتعت أعمال الصيانة التي  مت البلديةهندسي معتمد 

دد مااات الأفاااراد المااادربيت بكفااااءا علاااى يجاااي علاااى المساااتثمر أن يعمااال علاااى تاااأميت عااا 2.7.1

موادهاااة حاااالات الطاااوار ، ولاااديهم القااادرا علاااى اساااتخدام أدهااا ا ومعااادات إطفااااء 

الحرياااق وإخااالاء الأفاااراد مااات المبناااى فاااي حاااالات الطاااوار ، والقياااام بعمااال الإساااعافات 

 الأولية، وحفا الأمت، والتنسيق مع الجهات المختصة.

تااااادون فيااااان نتاااااائا دمياااااع الفحوصاااااااات يجاااااي علاااااى المساااااااتثمر تخصااااااايص ساااااااجل  2.7.1

ت  اءالشاااااااهرية والدورياااااة وأعماااااال الصااااااايانة المنفاااااذا لجمياااااع المنشااااا والاختباااااارات

 .والإطفاء والإنذارمة والمراقبة لاووسائل الس والأدواتوالمعدات 

لمراقبااااة المبنااااى  كوذلاااا الاحتياااااجيحااااق للمسااااتثمر تااااوفير حااااراس أماااات علااااى حسااااي  2.7.1

 .وحراستن مت المخربيت

البلديااااة ساااالامة التنفيااااذ فنياااااً  امت المسااااااااتثمر ودون أدنااااى مساااااااادولية علااااىيضااااااا 6.7.1

الساااااااعودية ووفقااااا للمواصااااااافات المرفقااااة بالعقااااد وفقاااااً للمواصاااافات والمقاااااييس 

 يعفيااااان مااااات هاااااذه لاوالخلااااال و والأعطاااااالدمياااااع الماااااواد الماااااوردا  كبماااااا فاااااي ذلااااا

 .ة أو وافقت على تنفيذهاالمعيب الأعمالقد أدازت  البلديةالمسدولية أن تكون 
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والتشاااااغيل الكاماااال والصااااايانة الدوريااااة  الإنشاااااءيلتاااا م المساااااتثمر بالقيااااام بأعمااااال  7.7.1

طاااوال سااااريان هاااذا العقاااد  كوتغييااار ماااا يلااا م وذلااا إصااالاح كالشاااااملة ويشاااامل ذلااا

وعلااى نفقتااان بالكامااال وعليااان باااذل العناياااة التاماااة فاااي هاااذا الشااااأن وتغييااار ماااا يتلاااف 

فااااي الصاااااايانة أو نتيجااااة  الإهمااااالأو نتيجااااة التقصااااااير أو  تخدامالاسااااساااااواء نتيجااااة 

فعااااال الغيااااار أو الااااا مت والعوامااااال الطبيعياااااة بااااانفس النوعياااااات والمحافظاااااة علاااااى 

 إصااالاحونظياااف ومعالجاااة أي خلااال علاااى أن ياااتم  ولائاااقالمعااادات بشاااااكل مناساااااي 

 كذلااا والتلاااف النااااتا مااات الحاااواد  الطبيعياااة ورفاااع المخلفاااات الناتجاااة عااات الأعطاااال

وعلاااى  (أيهماااا أقااارب) كباااذل إبلاغااانساااااااااعة مااات وقاااوع الحاااد  أو  24فاااي غضااااااااون 

 بالاتي:سبيل المثال ال الحصر يلت م المستثمر 

 :الوقائيةالصيانة  -أ

بن المتكررا التي يتم القيام بها بهدف تفادي التلف  ية المجدولة شااااا لدور وهي الأعمال ا

 :ى المستثمر القيام بما يليالتدريجي للمرافق والعدادات وفحصها وعل

  تنفيذ أعمال الصاااايانة للمواقع لكي يصاااابح في أو اااااع وأحوال مت شااااأنها التمكيت

 .للمشروع بالوفاء بمتطلباتن وتحقيق الغرض منن طيلة مدا العقد

 طبيعتها وتوقيتها وعدد مرات  ثتحديد فترات صااااايانة مبرمجة أو مخطا لها مت حي

 .القيام بها معدلاتتنفيذها أو 

  اتخاذ كل ما مت شأنن  مان عدم تداخل أعمال الصيانة مت عمليات التشغيل العادية

 .تلكللخدمة وعدم تأتير هذه على 

 :الإصلاحيةالصيانة  -ب

وتشاامل أعمال الصاايانة التي تجري مت وقت إلى أخر لمعالجة أي خلل أو قصااور قد ينشااأ عت 

على المواقع بالحالة التي والحواد  والهدف منها المحافظة  والاساااااتعمال الاساااااتهلاك

  :أنشئت عليها وتكون كما يلي
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  يانة بأعمال الصااااا بالمواقع للقيام  يام العطل  خلاليلت م المساااااتثمر بتوادد فني  أ

وأي ،روف طارئة للقيام بكافة  الأمطارومواسااااام الرسااااامية  والإدازات الأسااااابوعية

  .للاتفاقيةالمكلفيت بها طبقا  الأعمال

 والتشاغيل والصايانة أيا كان  الإنشااءفقات أو مصاروفات تخص أي ن البلديةتتحمل  لا

  .مت الت امات المستثمر منفردا كقيمتها أو سببها ويعتبر ذل أونوعها 

  بالتعاقد مت  –إذا لم يكن لديه قستتتتتم خاص بأعمال الصتتتتتيانة  –يلت م المساااااتثمر

  .شركة متخصصة في أعمال الصيانة طوال مدا هذا العقد

 العاملون: 1.1

المعمول بها في المملكة العربية السااعودية بما  والأنظمة الاشااتراطاتالمسااتثمر بالعمل حسااي يلت م 

 .يخص العامليت

 غرامة التأخير: 3.3

رض ف بلديةداز لللبلدية في حال تأخر المساااااتثمر عت إنهاء تنفيذ المشاااااروع ولم يكت لدية عذر تقبل بن ا

لا تتعدى ادمالي الغرامة بنسااابة  تأخير وبحيثم عت كل يو ريال( 222)غرامة تأخير على المساااتثمر تعادل 

 مت قيمة الايجار السنوي. 22%

 :التزامات المستثمر في حالة انتهاء أو فسخ العقد 22.3

يلتاا م المساااتثمر قبااال انتهااااء العقاااد بعمااال داادول حصااار لجمياااع عناصااار العقاااد يحتاااوي  2.29.1

 (إن وداادت ملاحظااات –الكميااة  – وحاادا القياااس –وصااف البنااد  –رقاام البنااد )علااى 

 البلديااااة بكاااال –المعتمااااد  الاستشاااااري –ويااااتم توقيااااع وخااااتم الحصاااار ماااات المسااااتثمر 

باااراما التصاااوير الحديثاااة  خااالالصااافحة وأن ياااتم تااادعيم الحصااار بالصاااور والفياااديو مااات 

الذكياااااة وأن تحتاااااوي الصاااااور والفياااااديوهات علاااااى التاااااواريخ والوقااااات  الأدهااااا اعلاااااى 

 .الخاصة بالموقع والإحداتيات
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نهايااااة العقااااد بتسااااليم مخططااااات مااااا بعااااد التنفيااااذ لجميااااع يلتاااا م المسااااتثمر عنااااد  1.29.1

 الأعمااااااال –الكهربائيااااااة  الأعمااااااال –المدنيااااااة  )الأعمااااااالتقتصاااااار علااااااى  لاو الأعمااااااال

 .) الصحية الأعمال-الميكانيكية 

مة إنشاااااائية لجمياااااع لاناااااد نهاياااااة العقاااااد بتقاااااديم شاااااهادا سااااايلتااااا م المساااااتثمر ع 2.29.1

 .للمبنىالمتبقي  الافترا يمكونات المشروع تو ح العمر 

 .يلت م المستثمر عند نهاية العقد بتسليم كتيبات التشغيل والصيانة 2.29.1

 :يلت م المستثمر بتسليم التقرير المالي يو ح ما يلي 2.29.1

المستخدمة حتى  الأخرىإتبات سداده فواتير المياه والكهرباء والهاتف ودميع الخدمات  -أ

 .تسليم المشروع

 .إذا تم تأدير الموقع بالباطت أو أحد مكوناتن خيراالأللسنة  الإيجارية البلدية بالقيمةت ويد  -ب
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 :التاسعالقسم 

 (الاشتراطات الفنية)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الفنية:الاشتراطات  9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  2.3

 الاعماااااالبتطبياااااق متطلباااااات كاااااود البنااااااء الساااااعودي، ماااااع تنفياااااذ دمياااااع  الالتااااا ام 2.2.0

  .طبقاً للمواصفات القياسية السعودية والموادوالتجهي ات 

التنفياااذ مااات قبااال مكاتاااي  والاشاااراف علاااى كافاااة أعامااال التصاااميم باعتمااااد الالتااا ام 1.2.0

، وكااااااذلك التنفيااااااذ بواسااااااطة البلااااااديات والاساااااكاناستشاااااارية مدهلااااااة لاااااادى وزارا 

 للمقاوليت.ومعتمديت لدى الهيئة السعودية  مدهليت مقاوليت

 :الاشتراطات التنظيمية 0.3

 التي يقع فيها موقع المجمع التجاري، وهي:يجي مراعاا الاشتراطات التنظيمية في المنطقة 

 بن.الارتفاع المسموح  2.1.0

 .نسي البناء 1.1.0

 المجاوريت.وعلى  المحيطة،ارتدادات البناء على الشوارع  2.1.0

 : الاشتراطات المعمارية 1.3

 :المباني المساندا التي يسمح بإقامتها بمحل موقع سكراب وخرده هي

 .الإدارامبنى  2.2.0

 العملاءمكتي استقبال واستراحة  1.2.0

 .صلىم 2.2.0
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 .مستودع لقطع الغيار المفككة 2.2.0

 .دورات مياه . 2.2.0

 .للعمال ملابسغرفة تبديل  6.2.0

 :الإنشائية الاشتراطات 3.3

 ي.كود البناء السعود فيالواردا  الإنشائيةالفنية  لمتطلباتابتطبيق الالت ام يجي على المستثمر 

 : الاشتراطات الكهربائية 2.3

 ي.كود البناء السعود فيالواردا  الكهربائيةنية الف لمتطلباتابتطبيق يجي على المستثمر الالت ام 

 :الصحية مالعالأ اشتراطات 3.3

 سعودي.كود البناء ال فيالواردا  الصحيةللأعمال الفنية  لمتطلباتابتطبيق يجي على المستثمر الالت ام 
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 :العاشرالقسم 

 (اشتراطات الأمن والسلامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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  :اشتراطات الأمن والسلامة 11

 الإجراءات الوقائية: 2.22

ثمر باتخاذ كافة الإدراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أ اارار أو حواد  تصاايي الأشااخاص، المسااتيلت م 

 أو الممتلكات العامة والخاصة.

 استمرار الإضاءة: 0.22

يجي اسااااتمرار الإ اااااءا وتوزعيها بشااااكل مناسااااي على كامل المشااااروع وفي حال ودود عطل في أحد 

 سريع. أعمدا الانارا يلت م المستثمر بالإصلاحات بشكل

 تأمين وسيلة اتصال: 1.22

يجي على المسااتثمر أن يجه  الموقع بوساايلة اتصااال تليفونية وعمل لوحة بأرقام هواتف الدفاع المدني 

 والشرطة وخدمات الطوار  ل بلاا عت أي حاد  فوراً.

 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني: 3.22

المحلات  مة وساااابل الحماية الوادي توافرها فيالساااالا اشااااتراطاتبلائحة  الالت اميجي على المسااااتثمر 

الصاااااااادرا بقرار صااااااااحااي السااااامو الملكي وزير الااداخليااة ورئيس مجلس الاادفاااع الماادني رقم التجاااريااة 

 ها وما يستجد عليها مت تعديلات.24/4/1410/د ف في 2/ب/و/10

 المسؤولية عن الحوادث: 2.22

والإصااابات، التي تلحق بالمرتاديت أو العمال يكون المسااتثمر مساائولًا مساائولية كاملة عت حواد  الوفاا 

والمو،فيت أتناااء قيااامهم بااالعماال، نتيجااة عاادم الت اماان باااحتياااطااات السااااالامااة، ويتحماال وحااده كااافااة 

 أدنى مسئولية عت ذلك. البلديةالتعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على 
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 :الحادي عشرالقسم 

 (المرفقات والملاحق)
 

 ة الشروط والمواصفاتكراس
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 المرافقات )الملاحق(: 11

 عطاء:النموذج  2.22

 الموقر،،،     سعادا / رئيس بلدية محافظة رابغ

هاااااااا   المتضاامت رغبتكم تأدير موقع في  14إعلانكم المنشااور بالصااحف بتاريخ        /      /       إلىإشااارا 

 (ةمعدنيوالهياكل الموقع لتجميع الستتكراب وصتتيانة وتشتتغيل إنشتتاء ) فيلاسااتثماره  محافظة رابغ

 علىتم شااراؤنا لكراسااة شااروط ومواصاافات المنافسااة بمودي الإيصااال المرفق صااورتن واطلعنا  ثوحي

 نافية للجهالة.كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة 

 هذا حسي الأسعار المو حة في الجداول التالية:نتقدم لسعادتكم بعر نا 

 قيمة الأدرا السنوية )ريال( غير شامل قيمة الضريبة المضافة
 كتابة رقماً 

  
 

 قيمة الأدرا السنوية )ريال( شامل قيمة الضريبة المضافة
 كتابة رقماً 

  
 

مة  امان بنكي بقيووتجدون برفقن كراساة الشاروط والمواصافات بعد توقيع دميع صافحاتها مت قبلنا 

 بالكراسة.المستندات المطلوبة  السنوي وكافةمة العطاء مت قي 25%عت تقل  لا

  أو المدسسة اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

  بتاريخ  :صادرا مت
  نوع النشاط

  جوالرقم ال  هاتفرقم ال
  الرم  البريدي  صندوق البريد

  العنوان الوطني
  البريد الالكتروني

  رقم الفاكس
  التوقيع  الاسم
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 ط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(:المخط 0.22
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 :للمستثمرنموذج مح(ر تسليم عقار  1.22
 مح(ر تسليم موقع

 بيانات المستثمر
 007رم   رقم السجل التجاري اسم الشركة نوع الشركة ئة المستثمرف

     

تاريخ اصدار السجل 
 التجاري

تاريخ انتهاء السجل 
 التجاري

مدينة عضوية الغرفة 
 التجارية

 رقم تسجيل المنشأا قم المشاءار

     
 البريد الالكتروني رقم الفاكس رقم الهاتف

   
 

 العنوان الوطني
 رقم المبنى اسم الشارع الحي المدينة

    
 الرم  البريدي صندوق البريد

  
 

 بيانات الموقع
 وصف الموقع

 الشارع الحي مساحة الموقع نوع الموقع / العقار رقم الموقع

     
 

 بيانات العقد
 رقم الفرصة الاستثمارية نوع الفرصة المشروع-اسم الفرصة

   
 تاريخ تسليم العقد تاريخ توقيع العقد مدا العقد رقم العقد

    
 نسبة فترا التجهي  فترا التجهي قيمة  قيمة العقد الادمالية قيمة الايجار السنوية

    
  

(م المحدد لتساااليم الموقع المحدد بياناتن أعلاه فقد تم 22--/--/--( الموافق ) انن في يوم )                  

 الوقوف على الموقع ومعاينتن وقد ودد الاتي:
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  تمنع مت تسليم الموقع للمستثمر ويعتبر تاريخ المحضر هوا بداية العقد والانتفاع لا تودد عوائق

 .بالموقع

 لمستثمر وهي كما يلي:تودد بعض العوائق التي تمنع تسليم الموقع ل 

 
 
 
 
 
 
 

 ملاحظات
 

 
 

 إقرار المستثمر
 

)                   ( اقر بأنني اساااااتلمت بمودي هذا المحضااااار العقار المو اااااح بياناتن أعلها وذلك في يوم 

بعد أن قمت بمعاينتن معاينة تامة نافية للجهالة شااااارعاً وبأنني قبلت على حالن  (م22--/--/--الموافق )

 .استلامة في تاريخ

 الاعتماد
 الجهة التي يمثلها المندوب التوقيع البريد الالكتروني اسم المندوب

    
 

 الختم الرسمي
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 :إقرار من المستثمر 3.22

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنن ملت م بما داء بها. 2.2.22

بهااااا ذات الصاااالة بمو ااااوع الم اياااادا  اطلااااع علااااى دميااااع الاااانظم السااااعودية المعمااااول 1.2.22

 وعلى ودن خاص:

 ( وتاااريخ 42152لائحااة التصااااارف بااالعقااارات البلااديااة الصاااااااادرا بااالأمر الساااااااامي رقم )

ها، وتعليماتها  26/28/1442( وتاريخ 48843ها، والمعدلة بالأمر السامي رقم )21/26/1441

هااااااااااا والقرارات 22/12/1441 ( وتاريخ4122561883التنفيذية الصااااااادرا بالقرار الوزاري رقم )

 .والتعاميم ذات الصلة

  طاتاطلع على مات  الاشاااااترا عد والتعلي عاميم والقوا مةوالت الصااااااادرا مت وزارا  والأنظ

 .قة فيما يتعلق بالمشروعلاوالجهات ذات الع والإسكانالبلديات 

  تصنيف المخالفات البلدية.ددول 

ورد بااااان مااااات تعليماااااات  وماااااا (الكروكاااااي التنظيماااااي)اطلاااااع علاااااى القااااارار المسااااااحي  2.2.22

 .وملاحظات

 نافية للجهالة. معاينة تامةعايت الموقع المعروض للتأدير  2.2.22

 

  الوطنية الهوية  الاسم
  الهاتفرقم   رقم الجوال

  التاريخ  التوقيع
 

 الختم الرسمي
 

 
 

 


